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Рассматривается расположение автономной котельной для жилого комплекса, кото-
рый продолжает застраиваться. В настоящий момент, когда происходит поэтапное строи-
тельство зданий, а также поэтапный их ввод в эксплуатацию, актуальной проблемой явля-
ется расположение объектов, обеспечивающих комфорт населения, с учетом воздействия 
различных факторов. В данной работе расположение котельной предложено по результа-
там расчета санитарно-защитной зоны, назначения построенных зданий, а также с учетом 
влияния близлежащих промышленных объектов. Выбор расположения котельной был 
выполнен с учетом природно-климатических факторов, а именно преобладающего на-
правления ветра по румбам. 
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Строительная отрасль России является одной из ключевых в эко-

номике России. Ее важнейшей задачей является обеспечение населе-
ния жильем. Рост жилищного строительства за 2023 г. составил 7,5 %, 
что соответствует 110 млн 438,5 тыс. м2 жилья. Территория городов 
в последние годы значительно меняется, освобождаясь от ветхого ма-
лоэтажного жилого фонда. Также ведется работа по переносу крупных 
промышленных предприятий, находящихся в границах города, за его 
пределы. А освободившиеся территории реконструируют под жилую 
или офисную застройку. Однако такой рост строительства не ликвиди-
рует дефицит жилья, а это, в свою очередь, приводит к высокой стои-
мости квартир.  

В связи с ограниченной площадью земельных участков, выделяе-
мых под строительство новых зданий, и миграцией населения в круп-
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ные города происходит повышение этажности зданий и изменение 
объемно-пространственных решений застройки. 

Национальные программы, направленные на обеспечение населе-
ния доступным жильем, требуют предложения по разработке таких 
проектов. Одной из составных частей проектно-планировочной работы 
является раздел охраны окружающей среды человека, поскольку со-
временное градостроительство нацелено на сохранение и улучшение 
условий проживания в целях укрепления здоровья населения [1; 2]. 

При проектировании жилых комплексов неизбежным является 
решение вопроса теплоснабжения района потребления. Одним из при-
меров решения данной задачи будет установление допустимых границ 
размещения котельной, обслуживающей группу зданий, составляю-
щих жилой комплекс. 

При подборе источника теплоты следует учитывать тепловую на-
грузку потребителя, возможность расположения котельной так, чтобы 
она обеспечивала комфортную и безопасную жизнь людей даже с уче-
том наличия внешних факторов в виде неблагоприятных погодных ус-
ловий (штиль) и близкого расположения промышленных предприятий, 
также оказывающих влияние на здоровье человека. 

Материалы и методы. Современная застройка жилых комплек-
сов проводится в несколько этапов, с поэтапным вводом жилых домов 
в эксплуатацию. Когда первая линия застройки вводится в эксплуата-
цию, то начинается строительство второй и т.д. Несмотря на удобства 
такой поэтапной работы, есть и значительные недостатки, а именно: 
нарушение комфортных условий проживаний в готовых квартирах из-
за строительных работ, проходящих в непосредственной близости, 
а также связанных с расчетом и установкой оборудования, ориентиро-
ванного на работу после ввода всех зданий комплекса. В связи с пере-
ходом от центрального теплоснабжения на автономные котельные та-
ким объектом можно считать котельную. Автономная котельная для 
жилого комплекса должна быть рассчитана не только на первую ли-
нию ввода зданий, но и на увеличение нагрузки от второй, т.е. прини-
маются во внимание последующие этапы строительства. Кроме того, 
при определении допустимых границ размещения котельной должны 
учитываться все возможные природно-климатические факторы, фоно-
вые воздействия, а также планируемое размещение жилых и социаль-
ных зданий. 
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Для выбора расположения котельной рассмотрим жилой комплекс с 
поэтапным вводом в эксплуатацию жилых домов (рис. 1). На данный мо-
мент в комплексе насчитывается восемь зданий с этажностью 15 и 24 эта-
жа. По плану разработки данного жилого комплекса также предусмотрено 
строительство еще трех домов с аналогичной этажностью и прилежащих к 
данному району школы и детского сада. Таким образом, общее количество 
зданий с соответствующими этажностью и количеством квартир с учетом 
еще не сданных в эксплуатацию помещений составит: 

– шесть зданий в 24 этажа с общим количеством квартир, равным 
259 в одном здании; 

– два здания в 15 и 24 этажа с общим количеством квартир, рав-
ным 510 в одном здании; 

– два здания в 15 и 24 этажа с общим количеством квартир, рав-
ным 608 в одном здании; 

– одно здание в 15 и 24 этажа с общим количеством квартир, рав-
ным 1216 в одном здании. 

В непосредственной близости (на расстоянии 82 м между двумя  
самыми ближними границами территорий (рис. 2)) находится промыш-
ленное предприятие по разработке технологических комплексов и обо-
рудования для освоения и эксплуатации нефтяных и газовых месторож-
дений. С 2005 г. предприятие входит в крупнейший машиностроитель-
ный и инжиниринговый холдинг. 

  
Рис. 1. Территория рассматриваемого 

жилого комплекса 
Рис. 2. Взаимное расположение жилого 

комплекса и промышленного 
предприятия 
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Ежегодно выбросы в атмосферу от стационарных источников ма-
шиностроительного комплекса составляют около 32 %, что в дальней-
шем будет учтено в данном исследовании. 

Результаты и их обсуждение. Определим расчетные тепловые 
потоки для обеспечения отоплением, горячим водоснабжением и вен-
тиляцией [3]. 

Ранее были описаны характеристики жилого комплекса, откуда 
общее количество жилых помещений равно: 

6259 2510 2608 1216 5006 шт.N       
С учетом планировок квартир для данного ЖК площадь одного 

помещения составляет в среднем S = 36 м2. 
Общая жилая площадь (А) помещений жилого комплекса составила: 

25006 36 180 21 .6 мА N S      
Расчетные тепловые потоки ( OmaxQ ), обеспечивающие отопление 

жилых зданий, определяют по формуле 

 Omax 0 ,Q q A   (1) 

где q0 – укрупненный показатель максимального теплового потока на 
отопление жилых зданий на 1 м2 общей площади, Вт/м. Так как расчет 
ведется для новой жилой застройки, то для максимального теплового 
потока принимается укрупненный показатель, равный 90 Вт/м, при сле-
дующих условиях: температура наружного воздуха (tо) минус 35 °С, 
обеспеченность 0,92. 

В связи с небольшой площадью помещений, в которых отсутству-
ет необходимость в принудительной подаче приточного воздуха и его 
подготовки, тепловую нагрузку на вентиляцию ( maxVQ ) примем равной 
нулю и в дальнейших расчетах учитывать не будем. 

Средние нормативные значения на человека потребления воды 
на горячее водоснабжение составляет 3,8 м3/месяц или примерно 
125 л/сут, а средний тепловой поток на горячее водоснабжение (qh) 
равен 360 Вт/чел. 

Затем определим средние тепловые потоки [4; 5] на горячее водо-
снабжение жилых и общественных зданий кварталов по формуле 
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 ,hm hQ q m   (2) 

где m – число жителей. 
Укрупненно принимаем, что в одной квартире постоянно нахо-

дится 2 человека, тогда: 

3 6025 006 3 604 320 Вт.hmQ    

На горячее водоснабжение максимальный тепловой поток для жи-
лых зданий определяется следующим образом: 

 max 2,4 2,4 3 604 320 8 650 368 Вт 8,65 МВт.h hmQ Q       

Таким образом, суммарная тепловая нагрузка объекта потребле-
ния составит: 

16,2 8,65 24,85 МВт.Q     

В среднем 1,0–1,5 % от тепловой нагрузки котельной, работаю-
щей на газообразном топливе, уходит на отопление самой котельной. 

Таким образом, необходимая тепловая мощность котельной 
должна составлять: 

1,015 25,2 МВт.Q Q    

Принимаем, что к работе была представлена блочно-модульная 
котельная ТКУ-26 на газовом топливе с мощностью 26 МВт. 

Для расчета санитарно-защитной зоны для котельной полученных 
данных достаточно. 

Для котельных тепловой мощностью менее 200 Гкал, работаю-
щих на твердом, жидком и газообразном топливе, размер санитарно-
защитной зоны устанавливается в каждом конкретном случае на ос-
новании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и 
физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, 
ЭМП и др.), а также на основании результатов натурных исследова-
ний и измерений [6; 7]. 

Минимальную санитарно-защитную зону примем размером 50 м. 
Для более точного расчета размеров и границ санитарно-защитной 

зоны (СЗЗ) воспользуемся расчетом по румбам. 
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Определение размера СЗЗ по румбам проводится по формуле 

 0
0

,PI L
P
   (3) 

где L0 – расчетный размер участка местности в данном направлении, 
где концентрации вредных веществ (с учетом фоновой концентрации 
от других источников) не превышают предельно допустимых концен-
траций (ПДК); 

Р – среднегодовая повторяемость направления ветра рассматри-
ваемого румба, %; 

Р0 – повторяемость направления ветра одного румба при круговой 

розе ветров, %. При восьми румбовой розе ветров: 0
100 12,5 %.

8
P    

Повторяемость различных направлений ветра приведена в таблице. 
Расчет размера участка местности в данном направлении, где кон-

центрации вредных веществ (с учетом фоновой концентрации от других 
источников) не превышают ПДК, проводится по формуле 

 0 Н ,L S С    (4) 

где S – протяжённость предприятия в рассматриваемом направлении 
(в нашем случаем габаритами котельной можем пренебречь), м; 

СН – размер санитарно-защитной зоны, м (для предприятия пятого 
класса CН = 50 м). 

Повторяемость различных направлений ветра, %  

Направление ветра Параметр с. св. в. юв. ю. юз. з сз. штиль 
Среднегодовое значение 8 6 8 7 16 24 19 12 8 

 
Рассчитаем размеры СЗЗ для различных направлений ветра (для 

среднегодовых значений): 
С: так как 08 %Р Р   2,5 %, то l = L0 = 50 м. 
СВ: так как 06 %Р Р   12,5 %, то l = L0 = 50 м. 
В: так как 08 %Р Р   12,5 %, то l = L0 = 50 м. 
ЮВ: так как 07 %Р Р  12,5 %, то l = L0 = 50 м. 
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Ю: так как 016 %Р Р   12,5 %, то l = 1650 64
12,5

 м. 

ЮЗ: так как 024 %Р Р  12,5 %, то l = 2450 96
12,5

 м. 

З: так как 019 %Р Р   12,5 %, то l = 1950 76
12,5

 м. 

СЗ: так как 012 %Р Р   12,5 %, то l = L0 = 50 м. 
Ш: так как 08 %Р Р   12,5 %, то l = L0 = 50 м. 
Таким образом, основополагающими будут размеры по каждой 

стороне света. 
На основании полученных данных строим СЗЗ (рис. 3). 

 
Рис. 3. СЗЗ блочно-модульной котельной с учетом различных  

погодных условий (одна засечка эквивалентна 10 м) 

Главная задача данного расчета заключалась в определении рас-
положения выбранной котельной с учетом санитарно-гигиенических 
норм и усложняющих факторов в виде плотной застройки, окружени-
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ем со всех сторон жилыми зданиями и действующим промышленным 
предприятием со своими выбросами. В свою очередь она будет дос-
тигнута в несколько этапов: 

– визуальное обоснование; 
– учет санитарно-защитной зоны котельной; 
– учет санитарно-защитной зоны крупного промышленного пред-

приятия. 
Исходя из того, что центральная площадь жилого комплекса заня-

та непосредственно самими жилыми зданиями и прилежащей к ним 
инфраструктурой, расположение котельной становится возможным 
лишь на территориях, ближних к границам жилого комплекса (рис. 4), 
где, в свою очередь, с юго-западной по северную границу расположена 
гаражная зона, ограничивающая возможность размещения там котель-
ной. С юго-западной по юго-восточную границу с точки зрения воз-
можности физического размещения котельной все удовлетворяет тре-
бованиям габаритов блочно-модульной котельной. С юго-востока по 
северо-запад котельную можно расположить только между жилыми 
домами и парковкой/строящимся зданием (на плане местности воз-
можные зоны размещения обозначены серым цветом под цифрой V). 

Учитывая наличие ранее построенной по румбам СЗЗ блочно-
модульной котельной, видим, что размещение на восточной границе 
невозможно [8], так как размеры СЗЗ котельной превышают распола-
гаемую площадь между жилым домом и парковкой; размещение ко-
тельной при границе парковки во избежание эффекта суммации от за-
газованности от автотранспорта считаем нецелесообразным. Размеще-
ние котельной на юго-западе становится невозможным [9; 10], так как 
в СЗЗ при данном расположении попадают дома либо из частного сек-
тора, либо дома из жилого комплекса. Касаемо южной границы и на 
северо-востоке жилого комплекса размещение котельной возможно. 

Как выше было сказано, в зоне I (см. рис. 4) по границе южной 
стороны рассматриваемой территории жилого комплекса расположено 
крупное промышленное предприятие, так же, как и наша котельная, 
выделяющее в атмосферу вредные выбросы. Вследствие неизвестнос-
ти состава выбросов от данного промышленного предприятия примем, 
что он совпадает по составу с выбросами от котельной, но различается 
концентрацией веществ. 
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Тогда в воздухе на территории жилого комплекса могут присут-
ствовать вещества не только от транспорта или котельных, но и от 
предприятий, находящихся в непосредственной близости. Некоторые 
из загрязняющих веществ могут проявлять усиленное токсическое 
воздействие на человека при совместном воздействии с веществами, 
которые обладают подобными свойствами [11]. В таком случае их 
концентрация должна считаться как суммарная. Но при этом концен-
трация каждого загрязняющего вещества не должна превышать пре-
дельно допустимую. 

Таким образом, СЗЗ котельной при близком расположении с заво-
дом значительно увеличивается, чего мы не можем допустить из-за 
непосредственно близкого расположения жилой зоны. Таким образом, 
оптимальной зоной размещения котельной с учетом принятых ограни-
чений является северо-восточная часть территории жилого комплекса. 

 
Рис. 4. План местности с обозначением зон и конечно принятым  

расположением котельной (СЗЗ котельной обозначена голубым цветом,  
красной точкой сама котельная) 
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Заключение. При проектировании района [12] потребления важно 
учитывать как возможность и процесс подачи тепла потребителю, так 
и возможность организации безопасного его потребления, то есть при-
нимая во внимание все санитарно-гигиенические нормы на последних 
этапах проектирования источника теплоты, включающих в себя выбор 
месторасположения котельной и мероприятия по снижению концен-
трации выбросов, с учетом неблагоприятных факторов как в виде 
близлежащих загрязняющих производств, так и погодных условий 
[13]. В разобранном выше примере был сделан акцент на основных 
требованиях к выбору расположения котельной. 
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N.S. Bessonova 

DETERMINING THE LOCATION OF THE BOILER HOUSE ON THE 

TERRITORY OF A RESIDENTIAL COMPLEX UNDER CONSTRUCTION 

The article discusses the location of an autonomous boiler room for a residential complex, 
which continues to be built up. At the present time, when there is a phased construction of build-
ings, as well as a phased commissioning, this is an urgent problem. It is necessary to consider the 
location of objects that provide the comfort of the population taking into account various factors. In 
this work, the location of the boiler room is proposed based on the results of calculating the sanitary 
protection zone, the purpose of the buildings constructed, and also taking into account the influence 
of nearby industrial facilities. The choice of location of the boiler room was made taking into ac-
count natural and climatic factors, namely the prevailing wind directions along the bearings. 

Keywords: boiler room, autonomous boiler room, sanitary protection zone, pollutants, 
residential development, residential complex. 
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