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МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНЫЕ ЗДАНИЯ КАК ФАКТОР РАЗВИТИЯ 

ГРАДОСТИРОТЕЛЬНОЙ ПОЛИТИКИ 

Приведены основные результаты концептуального планирования современных многофунк-
циональных зданий и сооружений. Рассмотрен новый взгляд на развитие градостроительной поли-
тики городов и населенных пунктов, который учитывает высокую комфортность для населения. 
Представлено проектное решение многофункционального здания, состоящее из десяти функцио-
нальных зон, которое возможно реализовать в пределах населенных пунктов или микрорайонов с 
численностью населения не менее 10 000 человек. Эскиз был подготовлен с помощью современных 
программных комплексов на базе кафедры энергетических и гидротехнических сооружений Мос-
ковского энергетического института. Проект включает все современные тенденции в развитии зда-
ний гражданского назначения в комплексе городской среды. Особое внимание уделено экологиче-
ской составляющей конструктивных элементов здания. В эскизном варианте сооружения была за-
проектирована кровельная конструкция с озеленением, которая снижает тепловые потери через 
крышу и способствует повышению экологичности района строительства. Рассмотрена возможность 
использования естественного источника освещения в помещении лестничной клетки. Также в про-
екте учтена энергетическая обеспеченность здания, которая включает как комплекс возобновляе-
мых источников энергии, так и энергии, получаемой от естественных ископаемых видов топлива 
(природный газ, уголь, мазут) с помощью современных городских энергетических систем. В про-
ектном решении многофункционального здания предусмотрены возможности по изменению харак-
теристик тепловой защиты зданий посредством дополнительного утепления или использовании 
местных природных строительных материалов. Данная опция позволяет учитывать особенности 
климатического района предполагаемого региона строительства и позволяет использовать разрабо-
танный проект на всей территории Российской Федерации. 

Ключевые слова: строительство, градостроительство, здание, многофункциональное 
здание, характеристики здания, проектные решения, градостроительная политика развития. 

 
Современный архитектурный образ здания состоит из множества эле-

ментов, которые находятся во взаимосвязи друг с другом. Помимо связей 
между внутренними составляющими, существуют и не менее важные час-
ти, например единение с природой или высокая комфортность для чело-
века. Текущие мировые исследования и новаторские проектные решения 
направлены на экологичность архитектурных решений [1, 2]. Приоритет-
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ными направлениями являются следующие элементы: высокая энергети-
ческая и экономическая эффективность решений; рециркуляция основных 
ресурсов; повышенная долговечность; низкая эмиссия вредных выбросов; 
подобие природных экосистем [3–5]. 

Одним из наиболее популярных решений является строительство пас-
сивных жилых домов с низкими показателями энерпотребления тепловой 
и электрической энергий [6]. К сожалению, мало внимания уделяется об-
щественным зданиям, которые также являются неотъемлемой частью об-
раза любой местности. Конечно, существуют эффективные решения для 
офисных зданий или образовательных учреждений, но их количество пока 
что невелико [7]. Поэтому необходим комплексный подход к архитектур-
ному образу и градостроительной политике как основных объектов жило-
го сектора, так и иных сопутствующих сооружений инфраструктуры го-
рода и любого малого населенного пункта. 

Многофункциональные здания могут частично решить проблемы с 
большим количеством индивидуальных проектов при экологической модер-
низации зданий и сооружений, которые отличаются друг от друга как функ-
циональным назначением, так и текущим состоянием объектов. Для каждого 
типа объекта необходимы комплексные исследования о возможности приме-
нения различных видов инженерных решений в области зеленого строитель-
ства. Сегодня существуют проекты многофункциональных зданий, которые 
состоят из гостиницы и спортивного комплекса, офисного центра и футболь-
ного стадиона, торговых помещений и жилого многоквартирного дома [8, 9]. 
Для новых типов многофункциональных зданий остается также открытым 
вопрос энергообеспечения объекта. Для этого проводятся различные иссле-
дования энергетических характеристик и создаются новые методики их рас-
чета для прогнозирования энергопотребления [10, 11]. 

Жилому сектору уделяется больше внимания, чем иным видам зда-
ний. Этот процесс связан в первую очередь с устареванием жилого фонда. 
В отечественной истории данная проблема стояла настолько остро, что 
был проект многоквартирного дома с большим количеством жителей (бо-
лее 5 тыс. человек), но он не был реализован [12]. 

Материалы и методы исследования. Для разработки эскизных ре-
шений цифрового двойника экологичного многофункционального здания 
использовались современные отечественные и мировые программные 
комплексы для BIM-моделирования (AutoCAD, Revit, «Компас», Renga), 
которые были предоставлены кафедрой энергетических и гидротехниче-
ских сооружений Московского энергетического института с соответст-
вующим типом лицензии. 
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Результаты и их обсуждение. Разработанный проект является аль-
тернативой централизованной градостроительной концепции развития 
населенных пунктов с численностью менее 100 000 человек. Для него был 
разработан многофункциональный комплекс в населенном пункте Ново-
сибирской области. Данный регион был выбран в связи с перспективным 
направлением развития городов в Сибирском регионе на период от 2020 
до 2030 гг. Идея может быть использована для населенных пунктов, рас-
положенных и в иных территориальных субъектах Российской Федера-
ции, с учетом климатических, ресурсных и иных возможностей региона. 

Основное направление при планировании инфраструктуры современ-
ных населенных пунктов СНГ, США и иных стран сводится к расположе-
нию основных объектов социального обеспечения граждан в малоэтажных 
зданиях на главной улице или к их централизации в районных городах-
центрах. Разработанная концепция характерна для децентрализации объек-
тов социальной инфраструктуры в рамках региона. Сооружение разработа-
но с учетом современных требований, обеспечивающих надлежащий  
доступ для лиц с ограниченными возможностями, а также отвечающим 
нормам экологичности. Отличительной особенностью разработанного мно-
гофункционального комплекса от типовых сооружений гражданского на-
значения является уникальная планировка здания. Она включает в себя не-
сколько функциональных зон, которые являются отдельными базовыми 
социальными объектами обеспечения населения, которое гарантирует госу-
дарство. На рис. 1, 2 представлены эскизные проекты планировки много-
функционального комплекса, который был разработан авторами статьи. 
Красным цветом выделены функциональные зоны, которые были включе-
ны и, на наш взгляд, являются основными при обеспечении населения ком-
фортными условиями проживания. 

Здание состоит из следующих типовых блоков: 
– здравоохранение; 
– ветеринария; 
– служба главного энергетика района; 
– администрация; 
– столовая; 
– органы охраны правопорядка; 
– почта и МФЦ; 
– банк; 
– нотариус; 
– библиотека-музей и архив. 
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Рис. 1. Планы первого (а) и второго (б) этажей здания 

 
                                     а                                                                       б 

Рис. 2. Планы третьего этажа (а) и кровли (б) здания 

Разработка проектного решения выполнена согласно действующим 
нормам проектирования. Для определения площади помещений различ-
ных функциональных зон использовались рекомендации СП 118.13330 
«Общественные здания и сооружения». При проектировании кровельной 
конструкции с озеленением использовались общие рекомендации в рам-
ках национальных «Зеленых» стандартов, а именно ГОСТ Р 58875–2020 
«“Зеленые” стандарты. Озеленяемые и эксплуатируемые крыши зданий и 
сооружений. Технические и экологические требования» и ГОСТ 28329–89 
«Озеленение городов. Термины и определения». При оценке класса энер-
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гоэффективности здания использовались данные из СП 50.13330.2012 
«Тепловая защита зданий» и СП 230.1325800.2015 «Конструкции ограж-
дающие зданий. Характеристики теплотехнических неоднородностей». 
В табл. 1 приведены основные показатели объемно-планировочного ре-
шения здания. 

Таблица 1 
Технические показатели здания 

Характеристика Значение показателя 
Площадь здания, м2 1800  

Объем здания, м3 8100  

Количество функциональных зон 10  
Внутренняя штукатурка, м 0,005 

 
При эксплуатации разработанные чертежи и модели будут способст-

вовать повышению качества ремонтных работ в связи с высокой детали-
зацией сооружения [13, 14]. На рис. 3 приведена модель внешнего вида 
здания. На рис. 4 представлен разрез последнего этажа. 

 
Рис. 3. Внешний вид цифрового двойника разработанного проектного решения 

Здание имеет форму, близкую к идеальному кубу, с небольшими вы-
ступами и защищенной от ветра входной группой. Аэродинамические ко-
эффициенты для первичных расчетов ветровых нагрузок и тепловых по-
терь возможно принять как для параллелепипеда. При расчете теплового 
режима входной группы частично возможно использование методики 
расчета крытых дворов [15]. 
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Рис. 4. Разрез помещений 3-го этажа 

Ограждающие конструкции (наружные стены и перекрытия) были 
выполнены из типовых строительных материалов, которые являются до-
вольно распространенными на всей территории Российской Федерации. 
В табл. 2 приведена информация об элементах наружной стены. Возмож-
но дополнительное утепление сооружения или использование региональ-
ной сырьевой базы экологичных природных строительных материалов 
для внутренней и внешней отделки ограждающих конструкций (природ-
ные камни для отделки или экоштукатурки). 

Таблица 2 
Характеристики принятой ограждающей конструкции 

Наименование элемента  
ограждающей конструкции 

Толщина элемента ограждающей  
конструкции, м 

Наружная штукатура 0,005 
Минераловатные плиты 0,15 
Железобетон 0,25 
Внутренняя штукатура 0,005 

 
Отличительной характеристикой разработанного здания является на-

личие экологичной кровли с озеленением. На рис. 5 представлен разрез 
принятой конструкции кровли. В табл. 3 приведены подробные характе-
ристики каждого элемента крыши. 

В качестве растительного покрова возможно использование растений 
типа «молодило русское» или «молодило кавказское». Они могут распо-
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лагаться на кровельной конструкции со сплошным озеленением или на 
модульных «зеленых» элементах отечественного производства. С некото-
рыми современными типами кровельных конструкций с озеленением 
можно ознакомиться в работе Е.А. Король и Н.С. Шушуновой [16]. 

 
Рис. 5. Принципиальная схема принятой кровельной конструкции с озеленением 

Таблица 3 
Характеристики принятой кровельной ограждающей конструкции 

Наименование элемента  
ограждающей конструкции 

Толщина элемента ограждающей  
конструкции, м 

Грунт 0,3  
Фильтрующая мембрана 0,0005  
Дренажная система с корневым 
и гидроизоляционным барьером 0,01  

Полиэтиленовая пленка 0,0003  
Известково-песчаная стяжка 0,1  
Жесткие минераловатные плиты 0,1  
Рубероид 0,003  
Пустотная железобетонная панель  0,22  

 
Энергообеспечение объекта предполагается с помощью солнечных 

модулей, которые установлены на кровле здания. Для кровельной конст-
рукции возможна частичная замена солнечных панелей на светопрозрач-
ные конструкции с целью увеличения потока солнечной инсоляции в по-
мещение библиотеки или столовой, а также использование солнечных 
коллекторов для расширения возможности применения тепловой энергии. 

Проект был выполнен в рамках факультативной деятельности со сту-
дентами строительного направления подготовки Московского энергетиче-
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ского института и был направлен на развитие их творческого потенциала. 
Студенты получили опыт коллективной разработки решений с имитацией 
работы нескольких отделов в проектной организации (отделы: архитекту-
ра, теплопотребляющие и электропотребляющие инженерные системы, 
дизайн, моделирование) для развития образовательных компетенций и 
понимания системы управления процессами деятельности в строительной 
индустрии. 

Выводы. Применение многофункциональных зданий в населенном 
пункте способствует уменьшению отдаленности различных объектов со-
циальной инфраструктуры. Для проектирования зданий данного типа не-
обходим комплексный подход к конструированию и проектированию их 
объемно-планировочных решений. Для различных регионов возможно 
использование типовых ограждающих конструкций, в том числе и кро-
вельных конструкций с озеленением, которые будут способствовать по-
вышению уровня экологии и физического состояния человека при отсут-
ствии резкого антропогенного воздействия на природу. 
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M. Vistavkina, N. Pchelina, M. Razakov, M. Sergeev 

MULTIFUNCTIONAL BUILDINGS AS CONCEPT OF CITY PLANNING 

Authors presented the main results of modern multifunctional buildings and structures concep-
tual planning in this paper. Researchers have a new view on the development of the urban cities and 
towns which takes into account the high comfort for human. There are the design solutions for a mul-
tifunctional building. It consists of 10 functional zones. This building could be built in settlements or 
microdistrics with at least 10 000 people population. The blueprints were prepared with modern soft-
ware systems which are installed in Energy, Hydraulic Structures Department of NRU MPEI by au-
thors of this article. The project includes all modern trends in the development of civil buildings in the 
urban environment. Authors have paid particular attention to the environment component of the build-
ing structures elements. Researchers designed the sketch version of structures which consist of roof 
structures with landscaping. It reduces heat losses through the roof and increase the environmental 
friendliness of the construction area. Authors considered the possibility of a natural light source use in 
ladder room. There is the information of building energy security in this project too. It includes a 
complex of renewable energy sources and energy from natural fuels (natural gas, coal, liquid fuel) 
which have used in modern urban energy systems. Authors provide thermal protection changes in 
different characteristics at the designed solutions of a multifunctional building. It could be done by 
adding the extra insulation or use of local natural building materials. This option allows the difference 
between climatic of regions and helps to use the proposed construction in Russian Federation. 

Keywords: construction, city planning, building, multifunctional building, building character-
istics, designed project, city planning direction. 
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